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कोशी Ĥदेश सरकारƮारा Ĥकािशत 
खÖड ८) ǒवराटनगर, नेपाल, फाãगणु 29 गते, २०८१ साल (अǓतǐरƠाǋ 53 

भाग १ 
Ĥदेश सरकार 

कोशी Ĥदेश  
ǒवराटनगर, नपेाल 

आÛतǐरक माǓमला तथा कानून मÛğालयको सूचना 
 

Ĥदेश सभाले बनाएको तल लेिखए बमोिजमको ऐन सव[साधारणको 
जानकारȣको लाǓग Ĥकाशन गǐरएको छ ।  
 

संवत ्२०८1 सालको ऐन नं. 10 
 

 
 

Ĥदेश राजपğ 
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Ĥदेश भवन ऐन, २०७६ लाई संशोधन गन[ बनकेो ऐन, 2081 

Ĥèतावनाः Ĥदेश भवन ऐन, २०७६ लाई संशोधन गन[ वाÑछनीय भएकाले, 
 नेपालको संǒवधानको धारा १७५ बमोिजम कोशी Ĥदेशको Ĥदेश 
सभाले यो ऐन बनाएको छ। 

१. संि¢Ư नाम र Ĥारàभ: (१) यस ऐनको नाम “Ĥदेश भवन (पǒहलो 
संशोधन) ऐन, २०८१” रहेको छ। 

(२) यो ऐन तǽुÛत Ĥारàभ हनेुछ। 

२. Ĥदेश भवन ऐन, २०७६ को दफा २ मा संशोधन: (१) Ĥदेश भवन 
ऐन, २०७६ (यसपǓछ "मूल ऐन" भǓनएको) को दफा २ को,- 
(१)  खÖड "(ख)" को सʣा देहायको खÖड "(ख)" रािखएको 

छ:- 

“(ख) “भवन संǒहता” भǏाले कसैले भवन Ǔनमा[ण गनु[ पूव[ 
पालना गनु[ पनȶ दफा ५ बमोिजमको Ĥदेश भवन संǒहता 
सàझन ुपछ[ र सो शÞदले नपेाल सरकारबाट जारȣ भएको 
राǒƶय भवन संǒहता समेतलाई जनाउँछ।" 

(२)  खÖड "(ट)" पǓछ देहायको खÖड "(ठ)" थǒपएको छ,- 
"(ठ) “तोǒकएको” वा “तोǒकए बमोिजम” भǏाले यस ऐन 
अÛतग[त बनेका Ǔनयममा तोǒकएको वा तोǒकए बमोिजम  
सàझन ुपछ[।" 

३. मूल ऐनको दफा ३ मा संशोधन: (१) मूल ऐनको दफा ३ को सʣा 
देहायको दफा ३ रािखएको छः- 
" ३. भवन Ǔनमा[ण सàबÛधी अनमुǓत तथा ¢ेğाǓधकार: (१) कुनै 
åयिƠ, संèथा वा सरकारȣ Ǔनकायले दफा ४ को उपदफा (२) 
बमोिजमको भवन सàबÛधी संरचना ĤदेशǓभğ Ǔनमा[ण गदा[ भवन 
संǒहता र तोǒकएको मापदÖड अनǽुप मÛğालय वा मÛğालयले 
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तोकेको काया[लयबाट तोǒकए बमोिजमको Ĥकृया पूरा गरȣ पूव[ 
अनमुǓत Ǔलन ुपनȶछ।  

  (२) उपदफा (१) बमोिजम पूव[ अनमुǓत ĤाƯ भएपǓछ 
माğ ×यèतो åयिƠ, संèथा वा सरकारȣ Ǔनकायले भवन Ǔनमा[ण 
गǐरने सàबिÛधत èथानीय तहमा नÈसा पाससàबÛधी आवæयक 
Ĥकृया Ĥारàभ गनु[ पनȶछ।  

  (३) उपदफा (१) बमोिजम कसैले भवन Ǔनमा[णका लाǓग 
पूव[ अनमुǓत माग गरेमा मÛğालय वा काया[लयले आवæयक 
जाँचबझु तथा छानबीन गरȣ एक मǒहनाǓभğ अनमुǓत Ǒदने छ। 

  (४) उपदफा (३) बमोिजम जाँचबझु तथा छानबीन गदा[ 
पूव[ अनमुǓत Ǒदन कुनै कुरा खलुाउन ुपनȶ वा कुनै ǒववरण पेश 
गनु[ पनȶ भएमा समय तोकȧ ×यèता ǒवषय खलुाई पेश गन[ 
काया[लयले आदेश Ǒदन सÈनेछ र यसरȣ आदेश गǐरएकोमा सो 
अनसुार नगरेमा वा भवन Ǔनमा[णका लाǓग पूव[ अनमुǓत Ǒदन 
मनाǓसव नदेिखएमा मनाǓसव नदेिखनकुो कारण र आधार खोलȣ 
Ǔनबेदकलाई Ǔलिखत जानकारȣ गराउन ुपनȶछ।” 

४. मूल ऐनको दफा ४ मा संशोधन: मूल ऐनको दफा ४ को सʣा 
देहायको दफा ४ रािखएको छ,- 
"४. भवनको वगȸकरणः (१) भवन संǒहताको तजु[मा एवं 

काया[Ûवयन गनȶ Ĥयोजनका लाǓग भवनलाई “क”, “ख”, “ग” 
र “घ” वग[मा वगȸकरण गǐरनेछ। 
 (२) उपदफा (१) बमोिजम "क" वग[ अÛतग[त देहाय 
बमोिजमका भवन संरचना पद[छनः-   

(क) भवन Ǔनमा[णका लाǓग इÛटरनेशनल èटेट अफ 
आट[ ǒविãडǍ कोडमा आधाǐरत हनुे गरȣ 
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अÛतरा[ǒƶय èतरमा अपनाइएका असल अßयास एवं 
मापदÖड तथा भवन संǒहताको पालना गरȣ बनाइन े
अ×याधǓुनक भवन संरचना, 

(ख) åयवसाǒयक, åयापाǐरक, औƭोǓगक एवं सेवामूलक 
Ĥयोजनका लाǓग िÜलÛथ एǐरया तीन हजार वग[ 
ǒफट वा सोभÛदा बढȣ ¢ेğफल भई भइँुतलासǒहत 
सात तला वा सोभÛदा बढȣ उचाई भएको भवन 
संरचना, 

(ग) पचास पǐरवार वा सोभÛदा बढȣको लाǓग Ǔनमा[ण 
गǐरने संयƠु आवास संरचना, 

(घ) पिÍचस बेड वा सोभÛदा बढȣ ¢मता भएको 
अèपताल संरचना, 

(ङ) एक हजार पाचँ सय ǒवƭाथȸ वा सोभÛदा बढȣ 
संÉयामा ǒवƭाथȸ अटाउने ¢मता भएको ǒवƭालय 
वा Èयाàपसको संरचना, 

(च) एक हजार वा सोभÛदा बढȣ माǓनस अटाउने 
¢मता भएको सभागहृ Ǔनमा[ण सàबÛधी संरचना, 

(छ) पिÍचस Ǔमटर वा सोभÛदा बढȣ उचाई भएको वा 
एक पटकमा एक सय जना वा सोभÛदा धेरै माǓनस 
अटाउन सÈने ßयू टावर, 

(ज) दईु हजार वग[ ǒफट वा सोभÛदा धेरै िÜलÛथ एǐरया 
भएको संĒहालय, 

(झ) एक हजार जना वा सोभÛदा बढȣ माǓनस अटाउन 
सÈने ¢मता भएको Ǔथएटर हल वा दईु हजार 
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जना वा सोभÛदा बढȣ माǓनस अटाउन सÈन े
¢मता भएको रंगशाला। 

 (३) उपदफा (१) बमोिजम "ख" वग[ अÛतग[त िÜलÛथ 
एǐरया एक हजार वग[ ǒफटभÛदा बढȣ भएका वा भइँुतलासǒहत 
तीन देिख सात तलासàम भएका वा èĚÈचरल èपान चार 
दशमलव पाचँ ǓमटरभÛदा बढȣ भएका र “क” वग[मा 
नसमेǒटएका भवन तथा अÛय िèटलका संरचनाहǾ पद[छन।्  

 (४) उपदफा (१) बमोिजम "ग" वग[ अÛतग[त िÜलÛथ 
एǐरया एक हजार वग[ ǒफटसàम भएका वा भइँुतलासǒहत तीन 
तलासàम भएका वा èĚÈचरल èपान चार दशमलव पाचँ 
Ǔमटरसàम भएका र "क" तथा "ख" वग[मा नसमेǒटएका 
भवनहǾ पद[छन।् 

 (५) उपदफा (१) बमोिजम "घ" वग[ अÛतग[त "क", 
"ख" र "ग" वग[मा नसमेǒटएका काचँो वा पाको ईटा, ढंुगा, 
माटो, बाँस, खर आǑद Ĥयोग गरȣ दईु तलासàम बनाइन ेघर 
तथा टहरा पद[छन।्" 

५. मूल ऐनको दफा ५ मा संशोधन: मूल ऐनको दफा ५ को,-  

(१) उपदफा (१) मा रहेको सǓमǓतले भǏे शÞदपǓछ “दफा ४ 
अनसुारको भवन” भǏे शÞदहǾ थǒपएका छन।्" 

(२) उपदफा (६) पǓछ देहायका उपदफा (७) र  (८) थǒपएका 
छन-् 

"(७) यस दफामा अÛयğ जनुसकैु कुरा लेिखएको भए 
तापǓन Ĥदेश भवन संǒहता जारȣ नभएसàम नेपाल सरकारले 
जारȣ गरेको भवन संǒहता बमोिजम Ǔनमा[ण काय[ गनु[ पनȶछ। 



खÖड ८) अǓतǐरƠाǋ 53 Ĥदेश राजपğ भाग १ ǓमǓत २०८१।11।२9 
 

6 
 

(८) भवन संǒहता काया[Ûवयन सàबÛधी अÛय åयवèथा 
तोǒकए बमोिजम हनुेछ।" 

६. मूल ऐनको दफा ७ मा संशोधन: मूल ऐनको दफा ७ को, 
(१) उपदफा (१), (२) र (३) को सʣा देहायको उपदफा (१), 
(२) र (३) रािखएको छ:- 

“(१) èथानीय सरकार संचालन ऐन, २०७४ बमोिजम 
भवनको नÈसा पासको अनमुǓत Ǒदने अǓधकारĤाƯ èथानीय 
तहको Ĥमखु Ĥशासकȧय अǓधकृतले भवन संरचनाको Ǔनमा[ण 
सàबÛधी नÈसा पास गदा[ यस ऐन बमोिजम मÛğालयले 
तोकेको अǓधकारȣ वा काया[लयले Ǒदएको पवू[ अनमुǓतपğ 
बमोिजम गनु[ पनȶछ। 

(२) यस ऐन बमोिजम भवन संरचना Ǔनमा[ण सàबÛधमा 
जाँचबझु गदा[ èथानीय तहको कुनै Ĥमखु Ĥशासकȧय 
अǓधकृतले यो ऐन ǒवपरȣत हनुे गरȣ नÈसा पासको अनमुǓत 
Ǒदएको पाइएमा सàबिÛधत काया[लय वा अǓधकारȣले सोको 
ĤǓतवेदन मÛğालय सम¢ पेस गनु[ पनȶछ। 

(३) उपदफा (२) बमोिजमको ĤǓतवेदन उपर छानǓबन 
गदा[ मनाǓसब कारण देिखएमा सàबिÛधत èथानीय तहका 
Ĥमखु Ĥशासकȧय अǓधकृतलाई यस ऐन बमोिजम तोǒकएको 
अǓधकारȣ वा Ǔनकायबाट ĤाƯ पूव[ अनमुǓतपğ बमोिजम गन[ 
गराउन Ǔलिखत Ǔनदȶशन Ǒदन सÈनेछ।” 

७. मूल ऐनको दफा ८ मा संशोधन: मूल ऐनको दफा ८ को सʣा 
देहायको दफा ८ रािखएको छः- 
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"८. भवन Ǔडजाइन गनȶ åयिƠको योÊयताः (१) देहायको योÊयता 
भएको åयिƠ भवन वा संरचना Ǔडजाइन काय[को लाǓग योÊय 
हनेुछः  

(क) "क" वग[को भवन वा संरचनाको Ǔडजाइन गन[ माÛयता 
ĤाƯ िश¢ण संèथाबाट ǓसǓभल, आǒक[ टेÈचर वा सो 
सरह इिÛजǓनयǐरङ ǒवषयमा èनातक उपाǓध हाǓसल 
गरȣ नेपाल इिÛजǓनयǐरङ पǐरषÙ मा दता[ भई भवन तथा 
संरचना Ǔडजाइनको ¢ेğमा कàतीमा पाँच वष[ अनभुव 
ĤाƯ गरेको हनु ुपनȶछ। 

तर èĚÈचरल Ǔडजाइनको हकमा èĚÈचर वा 
अथ[Èवेक इिÛजǓनयǐरङमा èनातकोƣर उपाǓध हाǓसल 
गरेको हनु ुपनȶछ।  

(ख) "ख" वग[को भवन वा संरचनाको Ǔडजाइन गन[ माÛयता 
ĤाƯ िश¢ण संèथाबाट ǓसǓभल इिÛजǓनयǐरङ वा 
आǒक[ टेÈचर इिÛजǓनयǐरङ ǒवषयमा èनातक उपाǓध 
हाǓसल गरȣ नेपाल इिÛजǓनयǐरङ पǐरषÙ मा दता[ भई 
भवन वा संरचना Ǔडजाइनको ¢ेğमा कàतीमा तीन वष[ 
अनभुव ĤाƯ गरेको हनु ुपनȶछ। 

(ग) "ग" वग[को भवन वा संरचनाको Ǔडजाइन गन[ माÛयता 
ĤाƯ िश¢ण संèथाबाट ǓसǓभल इिÛजǓनयǐरङ वा 
आǒक[ टेÈचर इिÛजǓनयǐरङ ǒवषयमा èनातक उपाǓध 
हाǓसल गरȣ नेपाल इिÛजǓनयǐरङ पǐरषÙ मा दता[ भई 
Ǔडजाइनको ¢ेğमा कàतीमा एक वष[ अनभुव ĤाƯ 
गरेको हनु ुपनȶछ। 
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(घ) "घ" वग[को भवन वा संरचनाको Ǔडजाइन गन[ माÛयता 
ĤाƯ िश¢ण संèथाबाट ǓसǓभल इिÛजǓनयǐरङ वा 
आǒक[ टेÈचरमा Ĥǒवणता Ĥमाणपğ तह (सब-
इिÛजǓनयर) वा सो सरह उƣीण[ गरȣ Ǔडजाइनको 
¢ेğमा कàतीमा एक वष[को अनभुव ĤाƯ गरेको हनु ु
पनȶछ। 

 (२) उपदफा (१) मा जनुसकैु कुरा लेिखएको भए तापǓन 
भवन वा संरचनाको ĤकृǓत हेरȣ भवन वा संरचना Ǔनमा[ण गन[ 
पूव[ अनमुǓत Ǒदने मÛğालय वा काया[लयले आवæयकता अनसुार 
थप योÊयता Ǔनधा[रण गन[ सÈनेछ।" 

८. मूल ऐनमा दफा ८क. र ८ख. थपः मूल ऐनको दफा ८ पǓछ 
देहायको दफा ८क. र ८ख. थǒपएका छन-् 
"८क. èटाÛडड[ ĜइǍस तयार गनु[पनȶः (१) मÛğालयले भवन 

Ǔडजाइन तथा Ǔनमा[ण गदा[ आवæयक पनȶ मÉुय-मÉुय 
ǒवषयहǽलाई समावेश गरȣ èटाÛडड[ ĜइǍस (Standard 

Drawings) Ǔनदȶ िशका तयार गन[ सÈनेछ। 

 (२) èटाÛडड[ ĜइǍस (Standard Drawings) सàबÛधी 
अÛय åयवèथा तोǒकए बमोिजम हनुेछ। 

 ८ख. Ǔडजाइन àयानअुल (Design Manual) तयार गनु[पनȶः (१) 
मÛğालयले भवन संरचनाको Ǔडजाइन तथा Ǔनमा[ण काय[मा 
सहजताको लाǓग भवन संǒहताको भवन Ǔडजाइन कोड 
ĮृÌ खलाहǾको सहȣ काया[Ûवयन हनु े गरȣ Ǔडजाइन 
àयानअुल तयार गन[ सÈनेछ। 
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  (२) उपदफा (१) बमोिजम तयार गǐरने Ǔडजाइन 
àयानअुल (Design Manual) सàबÛधी अÛय åयवèथा तोǒकए 
बमोिजम हनुेछ।" 

9. मूल ऐनको दफा ९ मा संशोधनः मूल ऐनको दफा ९ को उपदफा 
(१) मा रहेका “दफा ४ को खÖड (क) को Ĥयोजनको लाǓग” 
भǏे शÞदहǾको सʣा “दफा ४ को उपदफा (२) र (३) 
बमोिजमका” भǏे शÞदहǾ रािखएका छन।्” 

१०. मूल ऐनमा दफा ९क. थप: मूल ऐनको दफा ९ पǓछ देहायको दफा 
९क. थǒपएको छः-  
“९क. राजèव छुट तथा ǒवƣीय सहयोग: यस ऐनमा जनुसकैु कुरा 

लेिखएको भए तापǓन Ĥादेिशक मह×वको कुनै भवन Ǔनमा[ण 
भएमा र ×यèतो भवनको उपयोगबाट एक सय जनाभÛदा 
बढȣ åयिƠको लाǓग नयाँ रोजगारȣ सजृना हनु ेतथा वाǒष[क 
पाँच हजारभÛदा बढȣ ǒवदेशी तथा Ǔछमेकȧ मलुकुबाट 
पय[टक आकǒष[त गन[ सǒकने देिखएमा Ĥदेश सरकारले 
तोǒकएको सत[का अधीनमा रहȣ ×यèतो भवन Ǔनमा[ण गनȶ 
åयिƠ वा संèथालाई राजèव छुट तथा ǒवƣीय सहयोग 
Ĥदान गन[ सÈनेछ।” 

११. मूल ऐनको दफा १२ मा संशोधनः मूल ऐनको दफा १२ को,-  

(१) उपदफा (१) मा रहेको “त×काल” भǏे शÞद पǓछ “मÛğालय 
वा” भǏे शÞदहǾ रािखएको छ।   

(२) उपदफा (२) को सʣा देहायको उपदफा (२) रािखएको छः- 
" (२) कसैले यस ऐन बमोिजम पूव[ अनमुǓत नǓलई 

नÈसा वा भवन संǒहतामा उिãलिखत मापदÖड ǒवपरȣत हनुे 
गरȣ भवन Ǔनमा[ण गरेमा मÛğालय वा मÛğालयले तोकेको 
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काया[लय वा अǓधकारȣले ×यèतो भवन वा ×यसको कुनै भाग 
Ĥबलȣकरण वा अÛय ǒवǓधबाट मापदÖड बमोिजम पǐरमाज[न 
गन[ वा भ×काउन आदेश Ǒदई ×यèतो काय[ गनȶ सरकारȣ 
Ǔनकाय, åयिƠ वा संèथालाई पचास हजार देिख पाँच लाख 
ǽपैयाँसàम जǐरवाना गन[ सÈनेछ।" 

(३) उपदफा (४) को, -(क) खÖड (क) को सʣा देहायको खÖड 
(क) रािखएको छः- 
"(क) भवन वा संरचनाले Ǔनधा[रण गरेको भारवहन गन[ 
नसकȧ वा आवæयक गणुèतर नभई वा èवीकृत ĤयोजनभÛदा 
फरक Ĥयोजनमा उपभोग गरेको कारणले उƠ भवन वा 
संरचनाको तोǒकएको आयभुÛदा अगावै दघु[टना भई 
जनधनको ¢Ǔत भएमा भवन वा संरचना Ǔनमा[ण गनȶ सरकारȣ 
Ǔनकाय, åयिƠ वा संèथाले दफा १२ को उपदफा (४) को 
खÖड (ग) र उपदफा (५) बमोिजमको ¢ǓतपǓूत[ Ǒदन ुपनȶछ।  

तर भकूàप, बाढȣ, पǒहरो, आगलागी, चÒ याङ 
लगायतका ĤाकृǓतक Ĥकोपका कारण भवन वा संरचनाको 
¢Ǔत भएको अवèथामा ¢ǓतपǓूत[ उपलÞध गराउन ुपनȶछैन।" 

 (ख) खÖड (ग) को सʣा देहायको खÖड (ग) रािखएको छः- 
"(ग) खÖड (क) बमोिजमको अवèथा Ǔसज[ना भई कसैको 
म×ृय ुभएमा सàबिÛधत èथानीय तहले सàबिÛधत घरधनी वा 
संèथाको सʶालक वा सरकारȣ Ǔनकायबाट पाँच लाख 
¢ǓतपǓूत[ र घाइते भएमा उपचार खच[ भराउन ुपनȶछ।" 

(४) उपदफा (५) को सʣा देहायको उपदफा (५) रािखएको छः- 
 "(५) यस दफामा जनुसकैु कुरा लेिखएको भए तापǓन 

उपदफा (४) को खÖड (ग) बाहेक खÖड (क) बमोिजमको 
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अÛय ¢ǓतपǓूत[ सàबिÛधत घरधनी, संèथाको सʶालक वा 
सरकारȣ Ǔनकाय र Ǔनमा[ण åयवसायी Ǔबचको करार सàझौता 
बमोिजम हनुेछ।” 

१२. मूल ऐनको दफा १४ मा संशोधनः मूल ऐनको दफा १४ को, 
(१) दफा शीष[क र उपदफा (१) मा रहेका “åयवèथा 

सǺुढȣकरण” भǏे शÞदहǾ िझǒकएका छन।् 

(२) उपदफा (२) मा रहेको “समÛवय” भǏे शÞदको सʣा “भवन 
Ǔनमा[ण तथा åयवèथापन” भǏे शÞदहǾ रािखएका छन।्  

(३) उपदफा (२) को,- 
(क) खÖड (घ) को सʣा देहायको खÖड (घ) रािखएको छः- 

“(घ) ĤǓतǓनǓध, नगरपाǓलका महासंघ, कोशी  

Ĥदेश        -सदèय” 

(ख) खÖड (घ) पǓछ देहायको खÖड (घ१) थǒपएको छः- 
“(घ१) ĤǓतǓनǓध, गाउँपाǓलका महासंघ, कोशी  

Ĥदेश       - सदèय” 

(ग) खÖड (ङ) मा रहेको “तोकेको” भǏे शÞदपǓछ “एक 
जना मǒहला सǒहत” भǏे शÞदहǾ थǒपएका छन।् 

(घ) खÖड (च) मा रहेको “संघ” भǏे शÞदको सʣा “महासंघ” 
भǏे शÞद रािखएको छ। 

(४) उपदफा (२) पǓछ देहायको उपदफा (२क) थǒपएको छः- 
“(२क) उपदफा (२) बमोिजमको सǓमǓतले बैठक, 

Ǔनण[य र Ǔनण[य काया[Ûवयन सàबÛधी  काय[ǒवǓध आफɆ  
Ǔनधा[रण गन[ सÈनछे।” 

(५) उपदफा ३ को,- 
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Ĥदेश सरकार¸ आÛतǐरक माǓमला तथा कानून मÛğालय¸ कोशी Ĥदेश¸ ǒवराटनगरमा मǑुġत। 
website:- moial.koshi.gov.np 

 (क) उपदफा शीष[कमा रहेको “समÛवय” भǏे शÞदको सʣा 
“भवन Ǔनमा[ण तथा åयवèथापन” भǏे शÞदहǾ रािखएका 
छन।्  

(ख) खÖड (ग) पǓछ देहायको खÖड (ग१) थǒपएको छः- 
“(ग१) èथानीय तहसँग आवæयक समÛवय गनȶ।" 

१३. मूल ऐनको दफा १५ मा संशोधनः मूल ऐनको दफा १५ को 
उपदफा (५) को सʣा देहायको उपदफा (५) रािखएको छः- 

"(५) उपदफा (४) बमोिजम जानकारȣ Ǒदए पǓन ×यसरȣ भवन 
वा संरचना भ×काउँदा èथानीय तहको काय[पाǓलकाले तोकेको एक 
जना आǓधकाǐरक ĤǓतǓनǓध र अÛय दईुजना èथानीय बाǓसÛदालाई 
रोहवरमा राơ ुपनȶछ।" 

 
 
Ĥमाणीकरण ǓमǓतः- २०८१/11/२9 

 
         आ£ाले, 

         राम Ĥसाद आचाय[ 
         Ĥदेश सिचव 
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