
घरजग्गा व्यवसायको इजाजतपत्र प्राप्त गर्न ईच्छुक व्यक्तिको लागग आवश्यक 
“घरजग्गा व्यवसाय सम्बन्धी आधारभूत तागलम” को पाठ्यक्रम 

 
मोडू्यल संखयााः ६ (प्रत्येक मोडू्यलको अवगधाः १ हप्ता) 

तागलम अवगधाः ६ हप्ता (प्रगत हप्तााः ६ दिर्, प्रगत दिर्ाः ६ घण्टा गरी जम्मा २१६ घण्टा) 
 
मोड्यलू १ –भगूम प्रशासर् र जग्गाको र्ाप र्क्साङ्कर्  

1.1. जग्गा प्रशासर् 

• भूगम, जग्गा, भू-सम्बन्ध, जग्गा प्रशासर्को ववकासक्रम, जग्गा प्रशासर्का गसद्वान्तहरु, 
भूसम्बन्धको प्रकार, स्वागमत्व प्राप्त हरेु् ववगध 

• जग्गा ितानका प्रकारहरु (मौक्तिक सहमगत, घरसारको गलित ितान, गलित ितान र हकवहस्सा 
ितान प्रणाली) 

• न्यूर्तम मूल्याङ्कर् र गर्धानरण गरे् ववगध, रक्तजस्रेसर् शलु्क, पूूँक्तजगत लाभकर, रक्तजषे्ट्रशर् छूट 
सम्बन्धी व्यवस्था 

1.2. र्ाप र्क्सा 
• जग्गा, वकत्ता, वकत्तार्ापी, रे्पालमा वकत्तार्ापीको ववकासक्रम, वकत्तार्ापी र्क्सा, एकसरो 

र्ापी र परु्ाः र्ापी,  

• र्ापर्क्सामा प्रयोग भएका/प्रयोगमा रहेका प्रववगध  

• वकत्तार्ापी सम्बन्धी ववगभन्न वकगसमका र्क्साहरू (मौजा र्क्सा, साववक र्ापीको र्क्सा, हाल 
र्ापीको र्क्सा, रेस र्क्सा, पासनल र्क्सा, फायल र्क्सा, एमोगर्या (ब्लू) वप्रन्ट र्क्सा, कम््यूटर 
वप्रन्ट र्क्सा, मेरोवकत्ताबाट प्राप्त र्क्सा) को पररचय, महत्व र उपयोग 

• गर्यन्त्रण गबन्ि,ु स्केल, छूट फरक, र्क्सा र्म्वर, गसट र्म्वर, वकत्ता र्म्वर, ग्रावफकल 
वकत्तार्ापी, परु्ाः र्ापी, गिगलटल वकत्तार्ापी, NeLIS, मेरोवकत्ता 

1.3. जग्गा प्रशासर्को संगठर् संरचर्ा  (कायन क्षेत्र) 

• भगुम व्यवस्था मन्त्रालय 

• र्ापी ववभाग 

• भूगम व्यवस्थापर् तथा अगभलेि ववभाग 

• गठुी संस्थार् 

• स्थार्ीय तह 

• र्ापी कायनलय, मालपोत कायानलय 

1.4. जग्गा प्रशासर् सेवा प्रवाह  

1.4..1. र्ापी कायनलाय:  

• कायनलयमा रहेका कागजातहरु (र्क्सा, वफल्िबकु, ्लट रक्तजष्टर) 

• सेवा प्रवाह (वकत्ताकाट, वकत्तागमलार्, वकत्ता एवककरण, वफल्ि रेिाङ्कर्, टायल चेक, 
लगतकट्टा), NeLIS र मेरोवकत्ता प्रणाली 



1.4..2. मालपोत कायनलय 

• कायनलयमा रहेका कागजातहरु (मोठ, से्रस्ता, पजुान, साववक लगतहरु, अगभलेि व्यवस्थापर्)  

• सेवा प्रवाह: मदु्दा (जग्गाितान, र्ामसारी, िाक्तिल-िारेज, लगतकट्टा, हाल सागबक, हकसफा, 
संशोधर्, तेरोमेरोको वववाि, प्रत्यतु्तर),बन्धकी (दृवष्ट, भोग, लि, रज), रोक्का, फुकुवा) 

• भूगमसधुाराः भूगमसधुारको पररचय र थालर्ी, हिवन्िी, मोही र्ामसारी, हिवन्िी भन्िा बढी 
जग्गा राख्न पयुानउर्पुरे् प्रवक्रया, मोही र जग्गाधर्ी बीच जग्गा बाूँिफाूँि, भूगमसधुारका 
महत्वपूणन अर्सूुची, 

• जग्गा प्रशासर्मा अर्लाईर् प्रणालीाः LRIMS, PAMS, DMS 

1.4..3. गठुी कायानलय 

• गठुीको पररचय, गठुी जग्गाका प्रकार, िेवश्व र राजश्वको पररचय र गभन्नता, गठुी जग्गाको 
ितान, मोठ, से्रस्ता, पजुान, अगभलेि व्यवस्थापर् 

• गठुी जग्गाको रक्तजषे्ट्रशर्, र्ापजाूँच र हालसाववक 

1.5. भूगम व्यवस्थापर्मा स्थार्ीय तहको भूगमका  

• रे्पालको संववधार् अर्सुार एकल र साझा अगधकार  

1.6. स्वागमत्व हस्तान्तरण : 
• स्वागमत्व हस्तान्तरणका लागग आवश्यक परे् कागजात  

• िोर माफन त स्वागमत्व हस्तान्तरण, बेक्तजल्ला पास 

• घरजग्गा वकर्बेचमा आउर्सक्रे् वववािहरु, वववाि समाधार्का गबधी र प्रवक्रया 
• सरकारी, सावनजगर्क, सामिुावयक र गठुी जग्गाको संरक्षण र उपयोग 

 
मोड्यलू २ – घर जग्गा व्यवसाय र यसका आधारभतू पक्षहरू  

2.1. घर जग्गा व्यवसाय पररचय: 
• घरजग्गा व्यवसाय, बजार समीक्षा, प्रभाव पारे् तत्वहरु, रे्पालम यसको अवस्था र कायन 

प्रवक्रया, सरोकारवाला गर्कायहरु 

• घरजग्गा बजारका  प्रकार (आवासीय, व्यावसावयक र औद्योगगक) 

2.2. घर जग्गा व्यवसायमा र प्रभाव पारे् तत्बहरु:  

• घरजग्गा िररि गबवक्रको आवश्यकता, घरजग्गाको उपलब्धता 
• ब्याज िर, आगथनक वृवि, रोजगारी िर  

• घरजग्गा बजाराः माग र आपूगतनका गसिान्तहरू 

• िररिकतानका लागग ववत्त ववकल्पहरूाः ऋण, अर्िुार्, र अन्य ववत्तीय स्रोत 

• लगार्ी ववश्लषेण र ववत्तीय मोिेगलङ 

• स्थार्ीय बजारको अध्ययर् 

• घरजग्गा बजारको हालको क्तस्थगत र प्रवृक्तत्त 

• माकेवटङका आधारभूत ववषय 

• लक्तक्षत बजार पवहचार्,  



• SWOT ववशलेषण 

2.3. घर जग्गा कारोवार गरे् प्रगतगर्गध:  

• घरजग्गा कारोबार प्रगतगर्गध पररभाषा, प्रगतगर्गध हुूँिा हरेु् फाईिा, िावयत्व के के हनु्छ, 
आचरण, योग्यता  

• घरजग्गा कारोबार प्रगतगर्गधलेको कायनववगध 

• घरजग्गा कारोबारी र घरजग्गा िलाल गबचको गभन्नता  

• घरजग्गा कारोबारी र घरजग्गा व्यवसायी गबचको गभन्नता   

• गधतो कजान (mortgage), Bank loan, गर्जी लगार्ी (personal investment) र crowd 
funding 

• बन्धकीका आधारभूत ववषय, बन्धकीका प्रकार, ब्याज िर 

2.4. घर जग्गा मूल्याङ्कर् 

• मूल्याङ्कर्का ववगधहरू, तलुर्ात्मक बजार ववश्लषेण, आय दृवष्टकोण, तलुर्ात्मक बजार ववश्लषेण, 

तलुर्ात्मक सम्पक्तत्तहरूको समीक्षा, स्थार्, अवस्था, र बजार प्रवृक्तत्त  

• घरजग्गा मूल्याङ्कर् पिगतका समस्या र चरु्ौगत 

•  घर, टहरा, रुि, गबरुवा, बाग, बगैंचा, पोिरी, आदिको मूल्याूँकर् 
• Quantity Surveying 
• र्गि प्रवाह ववश्लषेण, ROI (return on investment),  NPV (net present value) 

• Investment Model, Real Investment Trust, Direct Investment, Crowd Funding 

2.5. घर जग्गा व्यवसायको बजार व्यवस्थापर् 

• ररयल इस्टेटको लागग गिक्तजटल माकेवटङ 

• वेबसाइटहरू, SEO , सामाक्तजक संजाल 

• ब्राक्तन्िङ र गलि जेरे्रेशर् 

• ब्रान्ि स्थापर्ा, गलि क्या्चर रणर्ीगत 

• बजार अर्सुन्धार् ववगध, समस्या पवहचार् 

• सवेक्षण, िाटा ववश्लेषण ववगध 

• बजार प्रबृक्तत्त, स्थार्ीय र अन्तरावष्ट्रय अध्ययर् 

• माग र आपूगतनको ववश्लेषण 

• अर्कूुल रणर्ीगत गर्मानण 

• सधुारको आवश्यकता र अवधारणा 
• शैक्तक्षक जार्कारीमूलक कायनक्रमको आयोजर्ा 
• गधतोपत्र बोिनको कायनसञ्चालर् प्रकृया र सो बाट गसक्र् सवकरे् पाठ  

• दिगो भूगमबजार  

• घरजग्गाको लागग योग्य िररिकतान भेट्टाउरे् स्थावपत तररका 
• स्थार्ीय बजारसूँगको सञ्जालीकरण 

• प्रभावकारी ववज्ञापर्  



 
मोड्यलू ३ – जग्गा प्रशासर् एवम ्घरजग्गा व्यवसाय सम्बन्धी र्ीगतगत, कारू्र्ी र संरचर्ात्मक व्यवस्था 

रे्पालको संववधार्मा भएका भूगम सम्बन्धी व्यवस्था; 
क) र्ीगतगत व्यवस्था 

• भूउपयोग र्ीगत, 2072 

• रावष्ट्रय भूगम र्ीगत, 2075  

• भूगम आवास र्ीगत 

ि) ऐर्हरु 

• जग्गा र्ापजाूँच ऐर् र गर्यमावली 
• मालपोत ऐर् र गर्यमावली 
• भूगम सम्बन्धी ऐर् र गर्यमावली 
• गठुी संस्थार् ऐर् 

• कम्पर्ी ऐर् 

• आयकर ऐर् 

• मलुकुी िेवार्ी संवहता 
• स्थार्ीय सरकार सञ्चालर् ऐर् र गर्यमावली 
• काठमाण्िौ उपत्यका ववकास प्रागधकरण ऐर् 

• र्गर ववकास ऐर् 

• मालपोत र र्ापी सम्बन्धी ववगभन्न गर्िेक्तशका र कायनववगधहरू 

ग) स्थागत संरचर्ा र गतर्का भूगमका 
• भूगम व्यवस्था, सहकारी तथा गररबी गर्वारण मन्त्रालय,  

• शहरी ववकास मन्त्रालय,  

• शहरी ववकास गबभाग,  

• भूगम व्यवस्थापर् तथा अगभलेि गबभाग,  

• स्थार्ीय तहहरू,  

• र्ापी ववभाग र भूगमसधुार तथा मालपोत कायानलय 

• कम्पर्ी रक्तजष्ट्रारको कायानलय 

• आन्तररक राजश्व कायानलयहरू 

• काठमाण्िौ उपत्यका गबकास प्रागधकरण 
 
 

मोड्यलू ४ –भगूम बजार: 
• भूगम बजार पररचय, प्रभाव पारे् तत्वहरु, SWOT and PESTEL ववश्लेषण 

• भूगमबजार (Land Market) को र्वीर्तम अवधारणा र अन्तरावष्ट्रय अभ्यास 

• रे्पालमा भूगमबजारको हालको अवस्था र समस्या पवहचार् 



• केही उत्कृष्ट अन्तरावष्ट्रय अभ्यासहरूको अध्ययर् 

• सधुारको आवश्यकता र अवधारणा 
• िूरगामी सोच, ध्येय लक्ष्य 

• आवश्यक र्ीगत, रणर्ीगत र कायनर्ीगत 
• आगधकाररक कम्पर्ी, एजेन्सी र एजेण्टको व्यवस्था र ितान 
• कम्पर्ी, एजेन्सी र एजेण्टको ितानको लागग आवश्यक पूवनशतन र पूवानधार 

• कम्पर्ी, एजेन्सी र एजेण्टको गर्यमर् र िारेजी 
• कम्पर्ी, एजेन्सी र एजेण्टको काम, कतनव्य र अगधकार 

• कम्पर्ी, एजेन्सी र एजेण्टको व्यावसावयक आचार संवहता 
• प्रस्ताववत कायन सञ्चालर् ववगध 

• सूचर्ा प्रववगधको प्रयोग 

• दिगो भूगमबजार  

• कायनशाला 
 

मोड्यलू ५ – आधारभतू व्यवसावयक कौशल 

• TOR गर्मानण एवम ्व्यवसावयक प्रस्ताव लेिर् 

• व्यवसावयक रणर्ीगत तजुनमा 
• समाज वा समिुायको आवश्यकता पवहचार् 

• समाजप्रगतको उत्तिावयत्व र क्तजम्मेवारी 
• समिुायको सहभागगता र योगिार् 

• समावेक्तशता र सामाक्तजक न्याय 

• उद्यमशीलता ववकास (Entrepreneurship) 
• र्वप्रवतनर्शीलता (Innovation) 

• व्यवसावयकता (Professionalism) 

• सत्यगर्ष्ठा (Integrity) 

• स्वच्छ व्यवहारको आचारसंवहता (Code of Ethical Conduct) 

• पारिशीता र ववश्वसर्ीयता 
• रे्ततृ्व कला 
• वातान, सम्वाि र सौिाबाजीको कला 
• सनेु्न कला 
• प्रस्ततुीकरण कला 
• प्रगतवेिर् कला 
• गबक्री कला 
• कायनस्थलमा रहरे् जोक्तिम 

• व्यक्तिगत तथा संस्थागत सरुक्षा मापिण्ि 



 
 

मोड्यलू ६ – क्षते्रीय अभ्यास, स्थलगत भ्रमण, कायनशाला र मूल्याङ्कर् 

• र्ाप र्क्साङ्कर् र रेिाङ्कर् 

• सम्बक्तन्धत कायानलयहरूको स्थलगत अवलोकर् 

o र्ापी कायानलय 

o मालपोत कायानलय 

o काठमाण्िौ उपत्यका ववकास प्रागधकरण 

o र्गर ववकास सगमगत 

o शहरी ववकास ववभाग वा कायानलय 

• कायनशाला, सेगमर्ार, सामूवहक कायन, प्रस्ततुीकरण 

• समग्र प्रक्तशक्षण कायनको मूल्याङ्कर् र र्गतजा प्रकाशर् 

• प्रमाणपत्र ववतरण र समापर्  


